2026.gada 23.aprTlis.

Atzinums par savstarpéji saistitu nekustamo Tpasumu,
kuri atrodas Dienvidkurzemes novada,

Kalétu pagasta, “Mazmeiri”

Nosaukums: Mazmeiri

piespiedu pardoSanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas
5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai

Agnesei Bikei

Cientjama kundze !

Péc Jisu pasitijuma esam veikusi savstarpgji saistitu nekustamo Tpasumu, ar kadastra numuriem 6464 002
0037 un 6464 502 0003, kuri atrodas Dienvidkurzemes novada, Kalétu pagasta, “Mazmeiri”, ir registréti Kalétu
pagasta zemesgramatas nodalfjumos Nr.100000502888 un Nr.100000504445 un sastav no zemes gabala ar kadastra
apziméjumu 6464 002 0037 un kopé&jo platibu 1,2426 ha, dzivojamas €kas ar kadastra apzimé&jumu 6464 002 0037 001
un kopgjo platibu 175,9 m2 un kats ékas ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 005 drupas (turpmak teksta ,Objekts”)
novértésanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei
Bikei izsoles sdkuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértetaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak mingtd vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrtt pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama pasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka savstarpgji saistitu nekustamo Tpasumu, kuri atrodas
Dienvidkurzemes novada, Kalétu pagasta, “Mazmeiri”, 2026.gada 18.april™* visvairak iespéjama piespiedu
pardoSanas vértiba ir

20 600 (divdesmit tikstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobeZota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainpu gadijuma, vai
vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Dienvidkurzemes novada, Kalétu pagasta, “Mazmeiri”
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gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
4.3 Dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 001 apraksts
5. Ipasuma vértgjums
5.1 Vertejuma pamatojums
5.2 Veértejama Tpasuma labakais izmantoSanas veids
5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértéjama TpaSuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori
5.5 Vertejama Tpaduma tirgus un piespiedu pardo$anas vértibu apréekins
5.5.1 Vertéjama Tpaduma tirgus vertibas apréekins izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju
5.5.2 Piespiedu pardoSanas vértibas aprékins
5.6 Vertejama Tpasuma atsavinasanas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Savstarpéji saistitu nekustamo 1pasumu, kuri atrodas Dienvidkurzemes novada,
Kalétu pagasta, “Mazmeiri”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese Bike.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 18.aprilis.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Kalétu pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr.100000502888.
Fiziska persona.
Kalétu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr.100000504445.
Fiziska persona.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 un kopé&jo platibu
1,2426ha.
Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 001 un kopéjo platibu
175,9 m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbdves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas musdienu prasibam atbilsto$a viengimenes

veids dzivojama maja ar zemes gabalu.
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 09.aprila Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Agneses Bikes Pieprasijums Nr.09927/005/2026-NOS.

Kalétu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000502888 datorizdruka.
Kalétu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000504445 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,
www.ss.com, www.reklama.lv, https://videscentrs.lvgmc.lv

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes par
apgratinajumiem:

7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.4622 ha;

8317010100 - Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam - 1.2426 ha;

7316080100 - sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu - 1.2426 ha;
7312050101 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
[iniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Idz 20 kilovoltiem -
0.1454 ha;

7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
[niju - 0.0078 ha;

8317030100 - Lauku zemei izvértejamo apgratingjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.1454 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Kaletu pagasta zemesgramatas nodalijumos Nr.100000502888 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.
Kaletu pagasta zemesgramatas nodalijumos Nr.100000504445 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie piepémumi

- vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;
- vértejamais TpaSums nav iekrlats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Savstarpéji saistitu nekustamo ipaSumu Dienvidkurzemes novada, Kalétu pagasta, “Mazmeiri” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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1.16 Vides, socidlo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Bives energoefektivitates sertifikats vertétajam nav iesniegts, un nav atrodams
BIS sistéma.

Eku energosertifikatu registrs

Bl senergersariill sl fediion alracl

- saskana ar informaciju https:/ividescentrs.lvgmce.lviiebuvets/pludu-riska-
informacijas-sistema vértésanas Objekts neatrodas pludu riska teritorija; ne reizi
10 gados; ne reizi 100 gados;

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks uz vértéSanas objektu nav attiecinams;

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks: kondicionéSanas/rekuperacijas sistémas
Objekta nav;

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks uz vértéSanas objektu nav attiecindms;

- vétras (“Storms”) risks: risks uz vértéSanas objektu nav attiecinams;

- Tpasi smagi nokriSnu (“Heavy precipitation”) risks: risks uz vértéSanas objektu
nav attiecinams.

1.17 Papildus informacija

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iekSejas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieri€u aprakstu, un $i
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierino$s (bez apdares, celtniecibas stadija).

Apsekojot vértéjamo Objektu, vetétajs secina, ka uz zemes gabala atrodas VZD
Kadastra registra fikséta, bet Kalétu pagasta zemesgramata nodalijuma
Nr.100000504445 neregistréta pirts &ka ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037
002.

Savstarpéji saistitu nekustamo ipaSumu Dienvidkurzemes novada, Kalétu pagasta, “Mazmeiri” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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leskats Latvijas plidu riska un pladu draudu karté

Reizi 10 gados

Pavasara pliidu kartes
3. cikls, atrodas sabiedriskajd apsprietana

Reizi 100 gados

Pavasara pliidu kartes

o

Reizi 100 gados Relzi 200 gados

o Jiras véjuzplidu kartes

gaitt Reizl 10 gsdos  Reiz 100gados  Reizi 200 gados

8 PLUDU SCENARIJI 2100. GADAM

] % Macionalas nozimes pladu riska teritorijas simbols
A B Plodu riska teritorijas (NNPRT) ¢

Modelétas pladu teritorijas
B Hidrografija

Nitratu jutigas teritorijas

® Upju baseinu apgabali
Administrativas_teritorijas_2021

Reizi 100 gados

Pavasara plidu kartes
3. ckls, atrodas sabiedriskajd apsprietana

Reizi 100 gados

Pavasara plidu kartes

Reizi 10 gados Reizi 200 gades
Jaras véjuzplidu kartes
e
i Reizi 10'gados  Reizi 100 gados  Reizi 200 gados

PLODU SCENARLUI 2100. GADAM
% MNacionalas nozimes pladu riska teritorijas simbols
4‘-":-, ® Pladu riska teritorijas (NNPRT) «
Modelétas pladu teritorijas «*
Hidragrafija
Mitratu jutigas teritorijas
B Upju baseinu apgabali
Administrativas_tentorijas_2021

Informacijas avots:
https://pris.Ilvgme.Iv/slani
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
z Funkciondlais zonéjums

Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas
| Daudzstavu dzivojamas majas
Jaukta centra apbives teritorija
Publiskas apbiives teritorija
Ripniecibas apbuves teritorija
Transporta infrastruktiiras teritorija

Tehniskas apbuves teritorija

Dabas un apstadijumu teritorija

; sV, Meiu teritorija
W : . ? \ Lauksaimniecibas teritorija
'.' alétu kapi \ :. 1 Udenu teritorija
Informéacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_10540

Savstarpéji saistitu nekustamo ipaSumu Dienvidkurzemes novada, Kalétu pagasta, “Mazmeiri” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037
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Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 6464 002 0037

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037

Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 6464 002 0037
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037,
elektrosadalne un uzskate
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Dzivojama éka ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037 001

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 001
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Dzivojama €ka ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037 001 | Dzivojama &ka ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037 001

Dzivojama &ka ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037 001 | Dzivojama &ka ar kadastra apzimajumu 6464 002 0037 001

Dzivojama &ka ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037 001 | Dzivojama &ka ar kadastra apzimajumu 6464 002 0037 001
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NN
Dzivojama &ka ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037 001 | Dzivojama &ka ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037 001

Kuts ékas ar kadastra apzimé&jumu 6464 002 0037 005 Kuts kas ar kadastra apzimgjumu 6464 002 0037 005
drupas drupas

Kuts ékas ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 005 VZD Kadastra registra fikséta, bet Kalétu pagasta

drupas zemesgramata nodaljjuma Nr.100000504445 neregistréta

pirts eka ar kadastra apzimejumu 6464 002 0037 002

_ =T e S

VZD Kadastra registra fikséta, bet Kalétu pagasta VZD Kadastra registra fikséta, bet Kalétu pagasta
zemesgramata nodalfjuma Nr.100000504445 neregistréta zemesgramata nodalijuma Nr.100000504445 neregistréta
pirts &ka ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 002 pirts &ka ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 002
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VZD Kadastra registra fikséta, bet Kalétu pagasta VZD Kadastra registra fikséta, bet Kalétu pagasta
zemesgramata nodalfjuma Nr.100000504445 neregistréta zemesgramata nodalijuma Nr.100000504445 neregistréta
pirts &ka ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 002 pirts &ka ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 002
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VZD Kadastra registra fiksata, bet Kaletu pagasta VZD Kadastra registra fikséta, bet Kalgtu pagasta
zemesgramata nodalfjuma Nr.100000504445 neregistréta zemesgramata nodalfjuma Nr.100000504445 neregistréta
pirts &ka ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 002 pirts eka ar kadastra apzimé&jumu 6464 002 0037 002
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada Kalétu pagasta, apdzivota vieta Meiri.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama Tpasuma lidz
MeZa celam Vietejas Asfaltetam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 11 1,9 38 212

Lidz tuvakai autobusa mar$ruta pieturvietai, kas atrodas apdzivota vieta Meiri, kas ir aptuveni 0,05 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts
ledzlvotaju nodarbinatiba - X1 ||
Darba vietu pieejamiba- X ||
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X ||
Tuvako TpasSumu atbilstlba apskatama paSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro3iba- X |
Tpasumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X ]

Kopuma vérté$anas Objekta novietojums Kalétu pagasta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 1,2426 ha un kadastra
apziméjumu 6464 002 0037.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0.7450 | 60%
Kroimaji 0.2767 | 22%
Zeme zem Ekam 0.2032 | 16%
Pargjas zemes 00177 | 1%

KOPA | 1.2426 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSsana zemes gabalam no autocela V1217, kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants celu
segumu. Autotransporta plisma gar ipaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
autotransportu ir érta un juriski pamatota.

GAGA00201 1%

Ailrasn -

Platilsa: 1.6 ha
Suilsjedcie: Walsty
Statiisg! Velst] pielaipd
Teimia
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar Iézenu (uz austrumu debespusi) reljefu. Zemes
gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas
uzturesanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabala aiznem pagalms, dabiga plava un auglu koku stadijumi. Zemes gabala ierikots
pagalms un iebrauk$anas cel$. Vértéjamais nekustamais ipaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums (péc VZD datiem)

Centralizétie tikli
X (pienemts)

Nosaukums Vietgjie tikli
Elektroapgade
Siltumapgade X (pienemts)
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 0,7450 ha vai 60 % no kopéjas zemes platibas. Zeme paslaik tiek
apsaimniekota.

4.3 Apbiives apraksts
4.3.1 Dzivojamas ekas ar kadastra apziméjumu 6464 002 0037 001 apraksts

Eka celta 1938.gada, VZD datos nav atzimes par ékas ekspluatacija nodo$anas gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstodi “padomju” un dalgji misdienu laika prasibam. Ekas tehniskais
stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m2 148,6
Tilpums, m3 518,0
Fiziskais stavoklis, % V3
Kopéja telpu platiba, m? 175,9
1.stavs, m? 121,6
pagrabstavs, m? 54,3
Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 50,1
Paligtelpas, m? 120,2
Artelpas, m2 56
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]nlskgls
stavoklis
Pamati Monolttais dzelzbetons, betons (platne, lentveida) Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetona bloku konstrukcija Apmierinoss
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcija Apmierinods
Starpstavu parsegums - -
Arsienu argja apdare Betona maistjuma krasots apmetums, bez apdares Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Profilétas plana skara loksnes Labs
Lietus 0dens novadiSana - -
Logu ailes Koka Apmierino$s
Ardurvis Koka Dal&ji apmierino$s
lek$&jas durvis Nav informacijas -
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Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSejas
apdares aprakstu un $T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss (celtniecibas stadija).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Bez apdares Apmierino3s

Sienas Bez apdares Apmierino3s

Griesti Bez apdares Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji $1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstoSi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
vértéjama 1pasuma nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Krasns apkure
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade -

Vajstravas tikli - .

Veédina$ana Dabiga (pienemts)

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistemas)
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